L'ELOGE — LA WANTZENAU

VIVRE EN PARFAITE HARMONIE
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LA UVANTZENAU
AUX PORTES DE STRASBOURG,

UNE VILLE AUTHENTIQUE ET AUDACIEUSE

A seulement 12 kilométres* de Strasbourg, La Wantzenau est une commune
aux multiples atouts bénéficiant d'une forte identité patrimoniale et culturelle.
Traversée par I'lll et entourée de 330 hectares de forét, elle a su garder son
ame de village tout en développant une économie dynamique.

Sa desserte routiere efficace (A4 et A35), sa proximité avec I'aéroport de
Strasbourg-Entzheim (& 30 minutes*) et de la gare SNCF de Strasbourg
(& 15 minutes*), ainsi que son engagement notamment en matiére de
préservation de I'environnement et de la transition énergétique en font une

commune recherchée.

a 6 min* a pied :
la ligne de bus 72 reliant
les villes de Strasbourg et
de La Wantzenau en 27 min*

a 450 m* de la Gare SNCF de
La Wantzenau permettant de
rejoindre la ville de Strasbourg
en moins de 15 min*

L'hétel de ville
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A proximité immédiate
des axes routiers A35 et A4

Ainsi dans un cadre naturel verdoyant,
La Wantzenau propose un art de vivre
chaleureux avec une architecture
alsacienne typique, une urbanisation
réfléchie et maitrisée, un marché convivial
aux étals variés, une médiathéque, des
créches, des établissements scolaires
de la maternelle au collége, des services,
des commerces dynamiques et des
restaurants.

Des structures sportives et culturelles,
telles que I'espace Le Fil d'Eau, ainsi
que de multiples associations animent
la vie des Wantzenauviens tout au long
de I'année.

a 26 min* de I'aéroport
de Strasbourg-Entzheim

DOUCEUR DE VIVRE
ENTRE VILLE ET CAMPAGNE

Dans le nouvel éco-quartier du
Schwemmloch, la nature redessine les
contours de la ville avec la création de
voies douces et |'intégration paysagére
des constructions. Ainsi, notre réalisation
propose une adresse qui conjugue
confort et convivialité.

Idéalement située a proximité du
centre-bourg, “L’Eloge” vous permet
de vous rendre a pied a la mairie, le
supermarché, plusieurs restaurants,

VIVRE EN HARMONIE AVEC LA NATURE

Imaginée dans une démarche environnementale
forte, “L'Eloge” s'engage dans des actions concrétes
de développement durable, de respect de la nature

et de protection de la biodiversité.

Accessible depuis la rue arborée du Schwemmloch,
la résidence invite a pénétrer dans un havre de paix.
Un chemin piéton, bordé de noues paysagéres aux
essences variées et d'arbres a hautes tiges, se divise
pour desservir les deux batiments dans un cadre
bucolique ponctué d’espaces congus pour le bien-

étre.

Un cceur d’ilot paysager accueille un verger, un
potager collectif, une placette végétalisée pour
permettre aux habitants de partager des moments

de convivialité et de détente.

La résidence est également dotée d'un parking en

sous-sol.

a 9 min* a pied
du centre-ville
et des commerces

des structures sportives, la boulangerie,
la banque, le college André Malraux,
la bibliotheque municipale et la
gare de La Wantzenau. Il suffit de
2 minutes* en voiture pour rejoindre
I'école maternelle et élémentaire Jules
Verne et de 5 minutes* pour le lycée.
Des lignes de bus a proximité de la
résidence sillonnent la ville et permettent
d'accéder aux lignes de tram E, B et C
qui rejoignent rapidement le centre-ville
de Strasbourg.

a2 min* avélo
de I'espace sportif
Jean-Claude Klein
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a proximité des écoles
maternelles, élémentaire
et collége

a 10 min* a pied

de la Bibliothéque Municipale




L ELOGE /
UNE ECRITURE INSPIREE
ET RESPONSABLE

Harmonieusement intégrée dans ce nouvel
éco-quartier, “L’'Eloge” se révéle a travers une
écriture élégante qui allie tradition et modernité.
Au cceur d’'un environnement naturel d'exception,
la résidence valorise les lignes épurées et
I'utilisation de matériaux nobles.

Inspirés par I'esprit des grandes maisons de ville,
les batiments arborent un camaieu de couleurs
chaudes.

Les fagcades sont animées par |'avancée des
balcons abrités par des auvents dans l'esprit
des maisons de village. Les larges ouvertures
vitrées, l'organisation en quinconce des volumes
graphiques et les bardages de bois apportent a
I'ensemble un indéniable cachet.
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REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE HABITAT

LE MOT
DE L'ARCHITECTE

Ce projet entend offrir aux futurs résidents
CC un habitat de qualité, intégré dans son

contexte.

Entre ville et campagne, cette architecture dessine
des volumes qui s'apparentent a de grandes maisons
quirépondent a I'identité villageoise de la Wantzenau.
La part importante du végétal inscrit ce projet dans
une nouvelle urbanité villageoise au plus pres d'un

environnement naturel.

Rey-de Crécy
Atelier d'architecture

LES CHIFFRES CLES

¥ 2 appartements neufs 1 jardin collectif avec un verger
du 2 au 4 piéces et des potagers collectifs
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Vue des jardins
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intérieure d'un appartement de la résidence L'Eloge

L'ELOGE DE LA LUMIERE
ET DU CONFORT

Entourée de nature, “L’EIoge", propose de beaux
appartements de standing du 2 au 4 piéces.
Intimes ou familiaux, ils bénéficient tous de
volumes généreux, de finitions de qualité, de
séjours spacieux congus pour tous les styles de
vie. La plupart des logements disposent d'une
séparation harmonieuse entre les espaces de
jour et de nuit.

Pour que chague moment vécu soit un moment
d’exception, tous les séjours s'ouvrent sur de
grandes baies vitrées afin de laisser la lumiére
naturelle sculpter les volumes intérieurs ety
apporter une douce chaleur. Certains profitent
méme d’une double exposition. Des espaces
extérieurs congus comme de Vvéritables piéces
a vivre, balcons profonds, terrasses spacieuses
et jardins privatifs au rez-de-chaussée, invitent a
profiter d’'un nouvel art de vivre en plein air.

DES PRESTATIONS DE QUALITE
IMAGINEES DANS LES MOINDRES
DETAILS

= Revétement en parquet stratifié dans
les entrées, chambres, séjours, cuisines.

= Carrelage dans les salles de bains,
salles d’eau et WC.

= Salles de bains équipées : meuble vasque
avec miroir et applique lumineuse, baignoire
ou douche, radiateur seche-serviettes.

= \/olets roulants motorisés.

= Serrure de sécurité a trois points avec
cylindre classement A2P.

= Chauffage collectif réalisé par chaudiére
collective gaz a condensation.

= Panneaux solaires thermiques.

= Ascenseurs.

= | ocaux vélos et locaux poussettes.
= Parking en sous-sol.

= Garage en sous-sol.



L'ELOGE

LOTISSEMENT 13 SCHIWVEMMLOCH - 67610 LA WANTZENAU

piret
GROUPE SPIRIT

Spirit, I'immobilier
passionnement

Par téléphone :

0379331010

ou sur:

eloge67.fr
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*Source : Google Maps. Temps et distances donnés a titre indicatif. (1) Démarche visant a l'obtention de la certification a 'achévement des travaux garantissant des performances énergétiques exceptionnelles. (2) Cette réalisation est conforme a la réglementation NF Habitat. Document et illustrations non contractuels dues a la libre
interprétation des artistes. SPIRAL, groupe SPIRIT. SPIRIT IMMOBILIER, société par actions simplifiée au capital de 400 000 euros, dont le siége social est situé au 12, avenue André Malraux a LEVALLOIS-PERRET (92300), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre, sous le numéro 435 369 277. Représentée par sa
présidente, la société SPIRIT PROMOTION, société anonyme au capital de 5 555 000 €, dont le siége social est situé au 12, avenue André Malraux a LEVALLOIS-PERRET (92300), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 378 445 621. Document non contractuel sous réserve d'erreurs typographiques.
Architecte : Rey-de Crécy - Atelier d'architecture. Perspectiviste : Mag Arhitektura. Les appartements, balcons et terrasses sont vendus et livrés non aménagés et non meublés. Réalisation : AGENGE JFKA - 05/2025




